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MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
GERENCIA MUNICIPAL

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPALN® ) 3G -2016-GM/MM

Miraflores, g 6 (T, 2016

EL GERENTE MUNICIPAL;

VISTOS: el Informe Técnico N° 02-2016-SGLCP-GAF/MM de fecha 04 de octubre de 2016,
emitido por la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, mediante el cual se solicita la
aprobacion del procedimiento de seleccion de Contratacion Directa para el ARRENDAMIENTO
DE UN (01) INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE LA SUBGERENCIA DE
DEFENSA CIVIL DE LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES; y el Informe Legal N° 193-2016-
GAJ/MM de fecha 05 de octubre de 2016, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica;

DE

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76 de la Constitucion Politica del Peru establece que: “Las obras y la adquisicion

de suministros con utilizacion de fondos o recursos publicos se ejecutan obligatoriamente por

confrata y licitacion publica, asi como también la adquisicion o la enajenacion de bienes. La

contratacion de servicios y proyectos cuya importancia y cuyo monto seriala la Ley de
> Presupuesto se hace por concurso publico. La ley establece el procedimiento, las excepciones y las
R\ respectivas responsabilidades™

< >3
Sﬂ.@%m‘%
n m

‘»n

ue, con fecha 06 de mayo de 2016, se suscribio el “Contrato de arrendamiento de inmueble
para el funcionamiento de las oficinas de Defensa Civil” entre INGRID MALENA MARTENSEN
CASTRO y la Municipalidad de Miraflores por el periodo de 05 meses, por un monto total de
$/30,000.00, respecto del inmueble ubicado en la Calle Enrique Palacios N° 409 — Miraflores;

Que, con Memorandum N° 290-2016~SDECI-GAC/MM de fecha 17 de agosto de 2016, la
Subgerencia de Defensa Civil presento los términos de referencia para el arrendamiento de un
inmueble para el funcionamiento de sus oficinas por el periodo de tres (03) afios;

e DE 4y Que, con Memorandum N° 960-2016-SGLCP-GAF/MM de fecha 24 de agosto de 2016, la
7s¥ cLoria Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial solicité a la Subgerencia de Presupuesto la

PA Certificacion Presupuestal para el afio fiscal 2016 (S/18,000.00) y la Prevision Presupuestal para
os afios 2017 (S/72,000.00), 2018 (S/72,000.00) y 2019 (S/54,000.00), para para la
Contratacién Directa del arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de oficinas de la
Subgerencia de Defensa Civil de la Municipalidad de Miraflores por el periodo de tres afios, por
la suma total de $/216,000.00;

Que, a través del Memorandum N° 266-2016-SGP-GPP/MM de fecha 26 de agosto de 2016, la
: Subgerencia de Presupuesto informa que para el afio fiscal 2016 se cuenta con la respectiva
\, cobertura para el arrendamiento del inmueble hasta por el valor de $/18,000.00, adjuntando la
s\ Certificacion Presupuestal N° 2016-00083 por dicha suma, precisando que para el
procedimiento de seleccién el registro del Certificado de Crédito Presupuestario es el CPP N°
£§j3012-2016 (Registro de Certificacion - SIAF); asimismo, indica que los importes requeridos para
los afios 2017, 2018 y 2019 serdn previstos en el proceso de Programacion y Formulacion del
Presupuesto Institucional de los respectivos afios;

Que, de acuerdo con lo sefialado por la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial en su
Informe N° 567-2016-SGLCP-GAF/MM de fecha 31 de agosto de 2016, para la contratacion
antes mencionada era necesaria la modificacién del Plan Anual de Contrataciones para el
ejercicio 2016, toda vez que la misma no se encontraba programada;

Que, mediante Informe N° 107-2016-GAF/MM del 30 de setiembre de 2016, la Gerencia de
Administracién y Finanzas solicitd que se modifique el Plan Anual de Contrataciones de la
Municipalidad de Miraflores para el ejercicio 2016, a efectos que se proceda a incluir el
procedimiento de seleccion ahi detallado;

Pigina 1de 5
Resolucién de Gerencia Municipal N‘:} 3(-2016-GM/MM



MIRAP! 3
Py

MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
GERENCIA MUNICIPAL

Que, mediante Resolucion de Gerencia Municipal N° 135-2016-GM/MM de fecha 03 de
octubre de 2016, se aprueba la modificacion del Plan Anual de Contrataciones correspondiente al
gjercicio 2016, incluyéndose la Contratacion Directa para la contratacion del servicio de
ARRENDAMIENTO DE UN (01) INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DE
LA SUBGERENCIA DE DEFENSA CIVIL DE LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES, POR EL
PERIODO DE TRES (03) ANOS, por un valor estimado de $/216,000.00;

Que, segun el articulo 21 de la Ley N° 30225 - Ley de Contrataciones del Estado, una Entidad
puede contratar por medio de Contratacion Directa, entre otros procedimientos de seleccion,
debiendo respetar los principios que rigen las contrataciones y los tratados o compromisos
internacionales que incluyan disposiciones sobre contrataciéon publica; lo cual se condice con lo
previsto en el inciso g) del articulo 32 de su Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 350-
2015-EF, el mismo que dispone que para la contratacién de bienes, servicios en general,
consultorias u obras, la Entidad debe utilizar, segiin corresponda, la Contratacién Directa, entre
otros procedimientos de seleccion; debiendo considerarse que la determinacién del
procedimiento de seleccién se realiza en atencion al objeto de la contratacion, la cuantia del valor
estimado o del valor referencial, segiin corresponda, y las demas condiciones para su empleo
previstos en la citada Ley y su Reglamento;

Que, el primer pdrrafo del articulo 22 del Reglamento de la Ley N° 30225, establece que el
organo a cargo de los procedimientos de seleccién se encarga de la preparacién, conduccion y
realizacion del procedimiento de seleccién hasta su culminacion;

Que, en el inciso j) del articulo 27 de la Ley de Contrataciones del Estado se ha previsto que,
excepcionalmente, las Entidades pueden contratar directamente con un determinado proveedor
para el supuesto de arrendamiento de bienes inmuebles y la adquisicion de bienes inmuebles
existentes;

Que, asimismo, acorde con lo sefialado en el articulo 85 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado: “La Entidad puede contratar directamente con un proveedor solo
cuando se configure alguno de los supuestos del articulo 27 de Ia Ley bajo las condiciones que a
continuacion se indican: (...) 5. Proveedor tunico.- En este supuesto, la verificacion de que los
bienes, servicios en general y consulforias solo pueden obtenerse de un determinado proveedor
debe realizarse en el mercado peruano.”,

/] Que, conforme lo dispone el inciso 3 del articulo 120 del Reglamento de la Ley N° 30225,
/ cuando se trate del arrendamiento de bienes inmuebles, el plazo de ejecucion contractual puede
ser hasta por un maximo de tres (03) afios prorrogables en forma sucesiva por igual o menor
plazo; reservandose la Entidad el derecho de resolver unilateralmente el contrato antes del
vencimiento previsto, sin reconocimiento de lucro cesante ni dafio emergente, sujetdndose los
reajustes que pudieran acordarse al indice de Precios al Consumidor que establece el Instituto
Nacional de Estadistica e Informatica (INEI);

Que, mediante Informe Técnico N° 02-2016-SGLCP-GAF/MM del 04 de octubre de 2016, la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial sefiala lo siguiente:

“2.3 Luego de haber realizado la indagacion de mercado a cargo de la Subgerencia de
Logistica y Control Patrimonial, se ha determinado que el valor estimado para la
contratacion asciende a 8/216,000.00 (Doscientos dieciséis mil con 00/100 Soles), a
razon de un costo mensual de S/6,000.00, incluido los impuestos de Ley, el pago del
Impuesto al Patrimonio Predial y cualquier ofro impuesto creado o por crearse que
afecte al propietario en forma exclusiva, con excepcion de Ios servicios bdsicos.

(..)

3.2. (...) la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial ha procedido con verificar los

siguientes aspectos, respecto a la contratacion.

a) Caracteristicas técnicas del inmueble elegido
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De Ia verificacion realizada durante la indagacion de mercado, se advierte que el
inmueble ubicado en la Calle Enrique Palacios N° 409, distrito de Miraflores,
provincia y departamento de Lima, es de propiedad de la seriora INGRID
MALENA MARTENSEN CASTRO, inmueble que cumple con las caracteristicas
técnicas y condiciones establecidas en el requerimienfo fécnico minimo
formulado por la Subgerencia de Defensa Civil.

La Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial comulga con la conclusion de
la indagacion de mercado, que el inmueble antes descrito, se encuentra
estratégicamente ubicado en el distrifo de Miraflores, que nos permitird con
facilidad infer-actuar e inter-comunicarnos con las demds dreas del Corporativo
Municipal.

b) Inmueble para arrendamiento a costo de mercado

Del contenido de la indagacion del mercado se ha podido corroborar que el
inmueble ofertado en alquiler de la Calle Enrique Palacios N° 409, distrito de
Miraflores, provincia y departamento de Lima, guarda relacion con los costos de
mercado de ofros locales ofertados en alquiler en el distrifo de Miraflores,
precisando que estos inmuebles tienen un costo mayor al propuesto por la
Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, sin considerar otros costos para
acondicionamiento.

El citado inmueble a la fecha viene siendo alquilado por la Entidad de manera
continua desde el dia 5 de mayo de 2016, a una renta mensual de S/ 6,000.00,
manteniéndose dicho costo para la nueva confratacion.

Ofro aspecto que resaltar, es que la Enfidad no generaria gastos de
traslado/fransporte en el supuesto caso se decida en alquilar otro inmueble, bajo
este escenario, se fendria que generar gastos adicionales en acondicionamiento
(instalacion de lineas de comunicacion voz/data, pintado, etc.) para el
funcionamiento de las oficinas en mencion.

3.3. Asi, habiéndose comprobado la informacion confenida durante la indagacion de
mercado, se determina que el inmueble citado en el punto 2.4 del presente informe,
reune las caracteristicas y condiciones del inmueble requerido por la Entidad para
arrendamiento, consecuentemente, se¢ habria configurado la causal de una
Contratacion Directa, prevista en el inciso j) del articulo 27 de Ia Ley.

3.4. En ese orden de ideas, dada la necesidad de la Municipalidad de Miraflores de
contratar el servicio de “Arrendamiento de un (1) inmueble para el funcionamiento
de las oficinas de la Subgerencia de Defensa Civil de la Municipalidad de
Miraflores”, por el periodo de tres afios, nos permitird otorgar apoyo logistico para
el funcionamiento de las diversas oficinas administrativas de la Entidad; por lo que,
corresponde aprobar la realizacion de la CONTRATACION DIRECTA, conforme al
procedimiento previsto en la Ley de Contrataciones y su Reglamento.

(..)

5.1

a2)

a) Conftratar directamente con un proveedor
De Ia verificacion del contenido de la indagacion de mercado, se advierte que, el
inmueble ubicado en la Calle Enrique Palacios N° 409, distrito de Miraflores,
provincia y departamento de Lima, reline las caracteristicas y condiciones para el
funcionamiento de las oficinas administrativas de la Entidad.

5.2. Al respecto, un procsdimiento de seleccion por Contratacion Directa responde a una
necesidad concreta, directa o estrictamente apropiada, la misma que debe ser
satisfecha de manera oportuna, evitando la demora normal que se genera de la
realizacion de procedimientos de seleccion regulares, la misma que podria producir
mayores demoras al interés publico. Siendo ello asi, el articulo 27 de Ila Ley de
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GERENCIA MUNICIPAL

Contrataciones del Estado y el articulo 85 de su Reglamento, ha previsto entre los
supuestos en los que procede la Contratacion Directa, la situacion de Proveedor
Unico, circunstancia que debe ser aprobada de conformidad con Io dispuesto en el
referido dispositivo legal.

(..)

5.5. (...) en vista de la -necesidad de la Municipalidad de Miraflores de contratar el
servicio de arrendamiento de inmueble, a fin de brindar el apoyo logistico a las
diversas oficinas administrativas de la Entidad, de conformidad con la verificacion
del cumplimiento de los requisitos que configuran el supuesto de aprobar Ia
Contratacion Directa, conforme al procedimiento previsto por la Ley de
Contrataciones y su Reglamento (...).

¢.)
6. CONCLUSIONES:

(...) por las razones antes expuestas se advierte la necesidad y procedencia de la

CONTRATACION DIRECTA para la contratacion del servicio de “Arrendamiento de un

(1) inmucble para el funcionamiento de las oficinas de la Subgerencia de Defensa Civil

de la Municipalidad de Miraflores”, por el periodo de tres (03) afios, del inmueble

ubicado en la Calle Enrique Palacios N° 409, distrito de Miraflores, provincia y

departamento de Lima, de propiedad de la sefiora INGRID MALENA MARTENSEN

CASTRO, por el valor estimado de S/ 216,000.00 (...)”. (sic);

Que, conforme se advierte del citado informe, el érgano encargado de las contrataciones ha
verificado las caracteristicas técnicas del inmueble elegido asi como el costo de mercado para
inmuebles en arrendamiento, habiéndose comprobado la informacién obtenida durante la
indagacién de mercado y determinado que el inmueble ubicado en la Calle Enrique Palacios N°
409, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, reune las caracteristicas y
condiciones del inmueble requerido por la Entidad, indicando que es un solo propietario el que
ofrece dicho bien en arrendamiento y por lo cual se ha configurado la causal de Contratacién
Directa, en aplicacion del literal j) del articulo 27 de la Ley N° 30225 y el articulo 85 de su
Reglamento; concluyendo que se advierte la necesidad y procedencia de la Contratacién Directa
para el arrendamiento del inmueble citado para el funcionamiento de las oficinas de la
Subgerencia de Defensa Civil de la Municipalidad de Miraflores por el periodo de tres (03) afios,
por el valor estimado de S$/216,000.00, en la Fuente de Financiamiento 09 “Recursos
Directamente Recaudados”;

PAU LE %; Que, los articulos 86 y 87 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado establecen los

Geref

Que, dicho ello, es pertinente acotar que mediante Acuerdo de Concejo N° 039-2016/MM de
fecha 31 de mayo de 2016, se delegd al Gerente Municipal la potestad de aprobar las
contrataciones directas en los supuestos indicados en los literales e) y j) del articulo 27 de la Ley
b, N° 30225, concordante con el articulo 86 de su Reglamento; supuestos dentro de los cuales se
Fh A\ encuentra expresamente contemplado el arrendamiento de inmuebles;

arrendamiento del inmueble antes aludido, la aprobacion de dicho procedimiento excepcional
/ debera darse por Resolucion de Gerencia Municipal; previo sustento técnico y legal que
contengan la justificacion de la necesidad y procedencia de esta;

Que, con Informe Legal N° 193-2016-GAJ/MM del 05 de octubre de 2016, la Gerencia de
Asesoria Juridica concluye que, estando a lo sefialado en Informe Técnico N° 02-2016-~SGLCP-
GAF/MM del organo encargado de las contrataciones, resulta legalmente procedente la
aprobacion del procedimiento de seleccion por Contratacion Directa para el arrendamiento del
inmueble antes aludido para el funcionamiento de las oficinas de la Subgerencia de Defensa Civil
de la Municipalidad de Miraflores, por cumplir con los presupuestos establecidos en la Ley de
Contrataciones del Estado y su Reglamento;
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Que, habiéndose verificado la concurrencia de los supuestos necesarios para proceder a la
realizacion de una Contratacion Directa para el arrendamiento del inmueble a que se refiere el
Informe Técnico N° 02-2016-SGLCP-GAF/MM, resulta necesario expedir el acto administrativo
correspondiente;

Estando a lo expuesto, de conformidad con las normas antes citadas, y en uso de las potestades
delegadas mediante Acuerdo de Concejo N° 039-2016/MM de fecha 31 de mayo de 2016 y las
facultades otorgadas en el Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) de la Municipalidad
de Miraflores, aprobado por Ordenanza N° 347/MM,;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Aprobar el procedimiento de seleccion, por Contratacion Directa, para la
contratacion del ARRENDAMIENTO DE UN (01) INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
LAS OFICINAS DE LA SUBGERENCIA DE DEFENSA CIVIL DE LA MUNICIPALIDAD DE
MIRAFLORES, por el periodo de tres (03) afios, del predio ubicado en la Calle Enrique Palacios N°
409, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, de propiedad de la sefiora INGRID
MALENA MARTENSEN CASTRO, por el valor estimado de S/216,000.00 (Doscientos dieciséis mil
con 00/100 Soles); de conformidad con las consideraciones expuestas en la presente resolucion y
la normatividad aplicable sobre la materia.

ARTICULO SEGUNDO.- Encargar a la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial la
realizacion del procedimiento establecido en los articulos 87 y siguientes del Reglamento de la
Ley N° 30225 - Ley de Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 350-2015-
FDDE%% EF; asi como su publicacién y registro en el Sistema Electrdnico de Contrataciones del Estado
GLORIAF. ‘Q\(SEACE), dentro del plazo previsto en la norma, a fin de poner en conocimiento del Organismo
upervisor de las Contrataciones del Estado (OSCE) el contenido de la presente resolucion.

RTICULO TERCERO.- Disponer la publicacién de la presente resolucion en el portal
institucional de la Municipalidad de Miraflores (www.miraflores.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

MIRAFLORES

@ MUNICIPAL

SERGIO MEZA S R \

Gergnte Munlicipal
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